Projekt

UMOWA NAJMU Nr OKGM4.7151............

Zawarta W dniu ... r. pomiedzy Gmina Tymbark zwang dalej
"Wynajmujaca" reprezentowang przez dr Pawta Ptaszka Wojta Gminy Tymbark

.......................................... (imig i nazwisko/nazwa, adres/Pesel./Regon, wpis do
ewidencji dziatalnosci gospodarczej, NIP, KRS )
zwanym/zwang dalej ,,Najemca”

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem lokalu o powierzchni 216,08 m? potoznego
w Zamie$ciu w budynku o numerze porzadkowym 70 znajdujacego si¢ na parterze
dwukondygnacyjnego  budynku, potozonego na dzialce numer 696, obrgb 0004
Zamiescie, objetego KW Nr NS1L/00010184/3) wyposazonego w instalacje:
wodociggowa, elektroenergetyczna, gazowa oraz kanalizacj¢ (szambo zlokalizowane na
terenie dziatki, w czgséci potudniowej nr 696), zwanego dalej ,,Przedmiotem najmu”,

2. Do przedmiotu najmu przynaleza pomieszczenia sanitarne znajdujace si¢ na pigtrze
budynku oznaczone nr ........ Szczegdtowy wykaz pomieszczen zawiera zal. Nr 1 do
niniejszej umowy.

3. Wynajmujacy oddaje w najem, a Najemca przyjmuje do korzystania przedmiot najmu
opisany w ust.1 z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej branzy
......................................................................... )-

4. Wynajmujacy umozliwi Najemcy  prawidlowe korzystanie z przedmiotu najmu
a w szczeg6Olno$ci korzystanie z energii elektrycznej, biezacej wody, centralnego
ogrzewania gazowego. Koszty korzystania z tych ustug ponosi najemca na podstawie
odrebnej umowy zawartej z dostawcami mediow.

5. Przekazanie lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego stanowigcego
zalacznik nr 2.

6. W zwigzku z wynajmem przedmiotu najmu, Wynajmujgcy umozliwia Najemcy
nieodptatne korzystanie z parkingu dla samochodéw osobowych zlokalizowanego
W polnocnej czesci dziatki nr 696 oraz z dojazdu do rampy towarowej po stronie
wschodniej w/w dziatki z jednoczesnym obowigzkiem Najemcy utrzymania tego terenu w
nalezytym stanie sanitarnym estetycznym oraz technicznym (w szczegdlno$ci poprzez
sprzatanie | od$niezanie).

7. Celem korzystania z pomieszczen sanitarnych zlokalizowanych na pietrze budynku
Wynajmujacy umozliwia Najemcy nieodptatne korzystanie z  klatki schodowe;j
z jednoczesnym obowigzkiem Najemcy utrzymania jej w nalezytym stanie sanitarnym
I estetycznym .

§2

Umowe zawiera si¢ na czas okres$lony tj. od dnia ........... rokudodnia............... roku.
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§3

Strony ustalaja miesigczng stawke czynszu najmu w kwocie netto ........... zt. (stownie
................................. ), ustalong w wyniku rokowan co0 odpowiada stawce netto
...... zt. (stownie .................) za 1 m®> wynajmowanego lokalu. Kwota czynszu bedzie

kazdorazowo powigkszona o podatek VAT, ustalony wedlug obowigzujacej stawki, ktora
w dniu zawarcia umowy wynosi 23%. Kwota miesigcznego czynszu wraz z podatkiem
VAT wynosi ........... (stownie ...................... ) zt, w tym VAT ........... 7.
(stownie.................e.ii )

2. Wptat z tytulu czynszu nalezy dokonywac z géry przelewem na konto Wynajmujacego : nr
rachunku. Bankowego 47 8804 0000 0060 0018 4885 0012 w terminie do dnia 10-tego
kazdego miesiaca, niezaleznie od terminu doreczenia faktury (dotyczy tylko tych najemcow
ktorym wystawiana jest faktura)

3. Przy dokonywaniu wptat nalezy poda¢ numer umowy Najmu.

§ 4
W przypadku opoéznienia w zaptacie czynszu Wynajmujacy bedzie upowazniony do
naliczenia odsetek ustawowych.
Dwumiesi¢gczne opoznienie w zaplacie czynszu, w tym odmowa zaplaty czynszu
podwyzszonego zgodnie z § 5 stanowi¢ bedzie podstawe do rozwigzania umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli dzierzawca po udzieleniu mu dodatkowego 14-to
dniowego terminu, nie dokona zaptaty zaleglego czynszu.

§5
Wynajmujacy ma prawo aktualizowaé¢ wysoko$¢ czynszu jeden raz w roku, zgodnie
z publikowanym przez Prezesa GUS wspotczynnikiem wzrostu cen towardw
i ustug. O nowej stawce czynszu najmu bedzie informowany w formie jednostronnego
pisemnego oswiadczenia Wynajmujacego.
Aktualizacja czynszu zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu nie stanowi zmiany
uUmowy.

§6
Wynajmujacy moze najem rozwigza¢ w trybie natychmiastowym — bez zachowania okresu
wypowiedzenia — w przypadkach wymienionych w umowie (§ 4, ust. 2 ) a takze
w przypadku gdy:

1) nieruchomos¢ lokalowa wykorzystywana byta przez Najemce¢ niezgodnie
z przeznaczeniem lokalu, okreslonym umowa,

2) przedmiot najmu lub jego czgs¢ sktadowa przekazane zostaly do korzystania osobom
trzecim bez zgody Wynajmujacego,

3) Najemca pozostaje w zwloce z zaptatg naleznosci z tytutu podatkow i oplat lokalnych
oraz innych naleznosci na rzecz Gminy.

Stronom przystuguje mozliwo$¢ rozwigzania umowy za wypowiedzeniem. Okres

wypowiedzenia ustala si¢ z zachowaniem 12 miesigcznego okresu wypowiedzenia

w nastepujacych przypadkach:

1) Likwidacji dziatalnos$ci gospodarczej przez Najemce

2) Zaistnienia po stronie Wynajmujgcego uzasadnionych potrzeb inwestycyjnych
zwigzanych z konieczno$cig realizacji zadan wtasnych Gminy.

§7

Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujacego.
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§8

Najemca zobowigzany jest do:

1) ponoszenia wszelkich optat, podatkow 1 $wiadczen publicznych zwigzanych
z nieruchomoscia,

2) zawarcia umow dotyczgcych wywozu $mieci, dostawy energii elektrycznej i innych
mediéw niezbednych do wykonywania celu umowy z wtasciwymi podmiotami,

3) przestrzegania aktualnic obowigzujacych przepisow, a w szczeg6lnosci: Prawa
budowlanego, przepiséw sanitarnych, porzadkowych, korzystania z nieruchomosci
zgodnie z celem wynikajgcym z umowy,

4) utrzymania w nalezytym stanie lokalu i urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu oraz
dokonywania na wlasny koszt remontéw niezbednych do zachowania ich w stanie
niepogorszonym,

§9

Bez zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu osobie trzeciej do

bezplatnego uzywania ani go  podnajmowaé. Zastrzezenie powyzsze dotyczy takze

zawierania innych umow, przedmiotem ktorych bytby wynajmowany lokal.

§10
Wynajmujacy jest uprawniony do dokonywania w kazdym czasie kontroli wykonywania
umowy i do wstepu w tym celu na teren nieruchomosci.

§11

1. Po =zakonczeniu Najmu lokalu uzytkowego, Najemca jest zobowigzany zwrocic
nieruchomo$¢ w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym, a w szczegdlnosci
zlikwidowa¢ na zadanie Wynajmujacego wszelkie poczynione przez siebie naniesienia.

2. W przypadku nie wypelnienia powyzszego obowigzku w terminie jednego miesigca od
daty zakonczenia najmu, Wynajmujacy bedzie uprawniony do dokonania niezbednych
napraw 1 uporzadkowania nieruchomosci, a takze do usunigcia naniesien i1 zabezpieczenia
ich pozostatosci na koszt i ryzyko Najemcy.

§12
Jakickolwiek zmiany umowy wymagajag formy pisemnego aneksu — pod rygorem
niewaznosci, za wyjatkiem szczegélnego trybu zmiany wysokosci czynszu zgodnie
z postanowieniami § 5.

§13
1. W sprawach nieuregulowanych umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Ewentualne spory zwigzane z wykonywaniem umowy Strony poddaja rozstrzygnigciu sadu
powszechnego wlasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

§14

Umowa zostata zawarta w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktoérych 1 egzemplarze
otrzymuje Najemca, i jeden egzemplarze Wynajmujacy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



Zat. nr 1 do Umowy

Szczegdtowy wykaz pomieszczen lokalu uzytkowego w budynku
komunalnym w Zamie$cCiu.

Lp Rodzaj pomieszczenia wymiary Pozwierzchnia
m

Parter

1.1 sala sprzedazy 133,52
1.1.1 sala sprzedazy 11,76 x 5,63 + 66,21
1.1.2 sala sprzedazy 12,64 x 3,01 + 38,05
1.1.3 sala sprzedazy 9,26 x 3,51 + 32,50
1.14 sala sprzedazy - filary 8 szt. - 324
1.2 komunikacja 13,72
121 komunikacja 2,31 x 3,46 + 7,99
1.2.2 komunikacja 3,03x1,89 + 573
1.3 komora chlodnicza 2,35x 3,91 8,25
1.4 pomieszczenie chlodnia 3,74 x2,37 8,87
1.5 biuro 4,01 x 2,06 8,26
1.6 kotlownia pomieszczenia gosp. | 3,75x2,83 10,62
1.7 magazyn zewnetrzny 8,67x313 27,14
Razem powierzchnia uzytkowa parteru 210,38
Pietro

2.1 sanitariaty 2,56 x 0,88 + 2,26
2.2 sanitariaty 1,04 x 0,88 + 0,92
2.3 sanitariaty 3,15x 0,80 + 252
Razem powierzchnia sanitariatow 5,70
Razem powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego 216,08




Zalacznik nr 2

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY
Na podstawie Umowy najmu Nr OKGM4.7151...... 2020
ANIA eeeeccciie e ,

otrzymuje: lokal uzytkowy o powierzchni 216,08 m? usytuowany w budynku
dwukondygnacyjnym, potozonym w Zamiesciu, stanowigcy wtasno$¢ Gminy Tymbark
z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej (sklep spozywczo-
przemystowy)

Z dniem przekazania wszystkie obowiazki zwigzane z utrzymaniem lokalu oraz
terenu wokot budynku zgodnie z Umowa w nalezytym porzadku przechodza na
Najemcg.

Stan techniczny przekazanego lokalu jest dobry.

Przekazano komplet kluczy do budynku nr 70
Stan licznika energii eleKtryCzne).........ccoveieieiiic i

Stan HCZNIKA QAZU......ccvveeiiieciecie et
Stan licznika Wody........ooiiiiiii

Pw D P

Protokot niniejszy sporzadzono w 2 egzemplarzach, z ktorych 1 egzemplarz otrzymuje
Najemca i 1 egzemplarz Wynajmujacy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

protokot podpisali: protokot podpisali:



